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MATTONI & POLEMICHE [ IL PRESIDENTE DEI COSTRUTTORI MILANESI VA ALL'ATTACCO

«MA DIETRO L'EXPO NON C'E NULLA»

Manca una vera strategia per guidare lo sviluppo della citta del futuro. Claudio De Albertis punta il dito contro
la giunta Moratti e se la prende anche con lo strapotere delle banche che finanziano i grandi immobiliaristi.

| Comune di Milano, a suo dire,
—E{ «non ha un disegno strategico che
AL vada al di 1a dell’aspettativa che la
cittd venga scelta come sede dell’Expo
2015». La denuncia, dura ma fortemem-
te argomentata, non arriva dall’opposi-
zione alla giunta Moratti, ma da un im-
prenditore come Claudio De Albertis,
costruttore e presidente dei costruttori
milanesi (Assimpredil Ance).

Presidente De Albertis, perché dice
che I'Expo non basta?

Non dico questo. LExpo rappresenta
un’occasione irripetibile per la citta. Pe-

Il sindaco di Milano, Letizia Moratti,
e (qui a lato) Claudio De Albertis.

In alto, il progetto del Palazzo
delle Scintille di City Life =
e, sotto, lo skyline

di City Life, che nascera
nell'area di Fiera Milano.

r0 & necessaria una strategia condivisa da
tutti gli attori in gloco, che sappia creare
intorno all'evento Expo le giuste motiva-
zioni e che faccia confluire le risorse ne-
cessarie,

E questa strategia c'a?

Non ne sono cosi sicuro. Dal Comune
di Milano non arrivano risposte convin-
centi né rassicuranti: non basta la sempli-
ce trasformazione di alcune aree per ri-
lanciare la citt. Non riesco davvero a ca-
pire se esista un progetto strategico per
Milano e quale sia.

E se alla fine dovesse vincere Smirne?

Non voglio neanche pensarci. In ogni

caso Milano e la Lombardia hanno biso-
gno di forti investimenti in infrastrutture.

Le fanno pil paura le lungaggini buro-
cratiche o i comitatl no-Expo?

Temo molto i tempi della macchina
burocratica. I comitati no-Expo mi pre-
occuparo in misura minore. Ogni volta
che a Milano si progetta qualcosa di nuo-
VO nascono comitati «contro». Questo
significa che esiste un problema di con-
senso che il Comune di Milano non sta
affrontando in modo corretto. Il consen-
s0 intorno ad opere necessarie - penso
anche al caso dei box sotterranei - si crea
attraverso formazione e informazione e b
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» tramite un dialogo tra cittadini e istitu-

zioni che oggi manca.

Nella corsa per Expo 2015, il Comune
di Milano sta puntando su alcune grandi
operazioni immobiliari: Santa Glulia, Ci-
ty Life, Porta Nuova, Porta Vittoria, I'ex
area Falk. Si tratta di progetti adequati
alla sfida?

Sulla carta sono tutti progetti interes-
santi. Ad oggi non ci & dato sapere come
questi interventi modificheranno il terri-
torio, la mobilita, la socialita,
I'inquinamento. Su City Life, per esem-
pio, rimangono alcuni interrogativi rispet-
to alla fattibilita del progetto uscito vin-
citore dalla gara per 'assegnazione del-
I’area, L'odierna previsione di una nuova
fermata della metropolitana non risolve
completamente i problemi della mobili-
ta. Su Porta Nuova e Porta Vittoria pesa,
invece, I'incognita degli obiettivi, che pa-
iono mutare di giorno in giorno, a ripro-
va del fatto che i grandi progeiti devono
sempre essere sostenuti da forti strategie.

Tutti questi progetti valgono oltre 7
miliardi di euro, I'859% dei quali & finan-
ziato dalle banche, nonostante la norma
Draghi che ha fissato il tetto del 70% per
i prestiti richiesti per operazioni immobi-
liari. Sono le banche le vere regolatrici del
sistema?

Temo di si. Le banche hanno in mano
il destino della Milano del futuro in mo-
do tutt’altro che disinteressato. E questo
indubbiamente diventa un problema se i
veri protagonisti dei progetti - cioé le for-
ze imprenditoriali e le istituzioni - non rie-
scono a disegnare una strategia condivisa
e i processi di sviluppo restano fortemen-
te dipendenti dalle dinamiche dei merca-
ti finanziari.

Lei dice questo perché la sua catego-
ria, i costruttori rappresentati da Assim-
predil, & stata tagliata fuori dal business
dell'Expo?

Se le banche regolano il sistema e la
Pubblica amministrazione si trincera die-
tro a non-risposte, i costruttori rappresen-
tano I'anello debole della catena, soprat-
tutto per problemi di capitalizzazione.

Come dovrebbe cambiare
I'atteggiamento del Comune di Milano nei
vostri confronti?

Il Comune di Milano, grazie all’occa-
sione dell’Expo, deve fare crescere il tes-
suto delle imprese realmente radicate sul
territorio e porre un freno alla pura finan-
za immobiliare, che rischia di distorcere il
mercato. (g.cors.)

ZUNINO (RISANAMENTO).

Per il nuovo quartiere di Rogoredo I'immobiliarista ha trovato
un gruppo di cooperative. Per |'area ex Falck un gruppo di imprese
di costruzioni. Cosi abbatte i rischi e tiene a posto i conti.

di ILARIA MOLINARI

7%, ltre 1,2 milioni di metri quadrati a
{.} sud-est di Milano e circa 1,3 a
./ mnord-est. Due grandissime por-

zioni di periferia che hanno un unico pro-
prietario; Luigi Zunino o, meglio, Risana-
mento spa, societd immobiliare che
I'imprenditore astigiano controlla al 73%
e che vanta un patrimonio immobiliare da
5,5 miliardi di euro, seppur a fronte di un
indebitamento che a giugno si era spinto
oltre i 2 miliardi e perdite che, alla fine del
2006, si erano attestate vicino agli 8,7 mi-
lioni,

Numeri dovuti anche ai forti investi-
menti nei due progetti che si pongono
I'obiettivo di cambiare il volto di due ex
aree industriali ormai dismesse e abbando-
nate e di trasformarle in una nuova citta al-
le porte del capoluogo lombardo.

A firmarli, sia in un caso sia in un altro,

due architetti di gran fama: Norman Foster
per le residenze esclusive dell’area a sud-
est di Milano, meglio nota come Monteci-
ty-Rogoredo (Santa Giulia), e Renzo Pia-
no per il recupero delle ex aree Falck e Bre-
da a Sesto San Giovanni, dove un tempo
sorgevano le omonime acciaierie. Zunino,
dal canto suo, confida molto nei buoni ri-
sultati derivanti dalla vendita di quanto sa-
ra via via costruito e su cui ha ormai con-

centrato tutte le attivita in Italia, fatta ec- P

Luigi Zunino.

In alto, i cantieri
di Santa Giulia,

il nuovo guartiere
che sorgera
alla periferia
di Milano.




